Vé TAMPERE 27.3.2023

Alla oleva dokumentti on digitaalisesti allekirjoitettu.
Allekirjoittajien ja dokumenttien tiedot

Dokumentti

Yhteisjarjestelysopimus_Tampere_264-
7923 tontit 1-4 6-10 14-
15_10.3.2023.pdf

e47a8ef87980c7c46e00cf18f5a76c96¢257005a5fa83538092746953fdfbc69619e3
88769e8a14441644e024d50970330aa429a11a5d9cd44aac7683b10f2ce

Tiedosto Tarkistesumma
Allekirjoittajat

Kimmo Kristian Kuoppa 14.3.2023

Nimi Paivamaara

Tunnistautumistapa: sdhképosti, SMS-tunnistautuminen

Allekirjoitustapa: Genericoidc

Antti Juhani Pyétsia 13.3.2023

Nimi Paivamaara

Tunnistautumistapa: sdhképosti, SMS-tunnistautuminen

Allekirjoitustapa: Genericoidc

Elina Maria Esko 13.3.2023

Nimi Paivamaara

Tunnistautumistapa: sdhképosti, SMS-tunnistautuminen

Allekirjoitustapa: Genericoidc

Sami Viitanen 24.3.2023

Nimi Paivamaara

Tunnistautumistapa: sdhképosti, SMS-tunnistautuminen

Allekirjoitustapa: Genericoidc

Matilda Mia Emilia Lauslahti 14.3.2023

Nimi Paivamaara

Tunnistautumistapa: sdhképosti, SMS-tunnistautuminen

Allekirjoitustapa: Genericoidc

Jari Tapio Tykkylainen 13.3.2023

Nimi Paivamaara

Tunnistautumistapa: sdhképosti, SMS-tunnistautuminen

Allekirjoitustapa: Genericoidc

Marko Kalervo Salonen 27.3.2023

Nimi Paivamaara

Tunnistautumistapa: sdhképosti, SMS-tunnistautuminen
Allekirjoitustapa: Genericoidc

Dokumenttien aitouden varmentaminen

Prosessin luontihetkelld kaikista allekirjoitukseen liitetyistd dokumenteista on laskettu tarkistesumma SHA-512
algoritmilla. Varmennuslinkki ohjaa sivulle jossa voitte selvittdd onko hallussanne oleva dokumentti sama joka
prosessiin on alun perin liitetty ja se jonka olette allekirjoittaneet.







1(7)

SOPIMUS KORTTELIN TAMPERE-NIEMENRANTA (264)-7923
TONTTIEN 1-4, 6-10 ja 14-15 YHTEISJARJESTELYSTA

1. Sopijapuolet

Asunto Oy Tampereen Torinkulma (Y-tunnus 3016831-4) tontin 837-264-
7923-1 omistajana, jaljempéana Torinkulma tai tontin 1 omistaja tai haltija.

Tampereen Vuokra-asunnot Oy (Y-tunnus 1611289-1) tontin 837-264-7923-2
vuokraoikeuden haltijana.

Asunto Oy Tampereen Torisoittaja (Y-tunnus 3016664-2) tontin 837-264-
7923-4 omistajana, jaljempéana Torisoittaja tai tontin 4 omistaja tai haltija.

Asunto Oy Nasin Aarre, Tampere (y-tunnus 3240220-7) tontin 837-264-7923-
6 vuokraoikeuden haltijana.

Kiinteistdo Oy Sahanmé&en Parkki (Y-tunnus 3016666-9) tonttien 837-264-
7923-8 ja 837-264-7923-9 omistajana, jaliempana Sahanmaen Parkki, 'pysa-
kointiyhtid’ ja tonttien 8 ja 9 omistaja.

Asunto Oy Tampereen Hugo (Y-tunnus 3020374-9) tontin 837-264-7923-10
haltijana, jaljempéana Hugo ja tontin 10 haltija. Hugo hallitsee tonttia Alandsban-
ken Lunastustontti | Ky:n kanssa allekirjoittamansa vuokrasopimuksen perus-
teella.

Asunto Oy Tampereen Waldemar (Y-tunnus 3020380-2) tontin 837-264-7923-
14 haltijana, jaljlempanad Waldemar ja tontin 14 haltija. Waldemar hallitsee tont-
tia Alandsbanken Lunastustontti | Ky:n kanssa allekirjoittamansa vuokrasopi-
muksen perusteella.

Alandsbanken Lunastustontti | Ky (Y-tunnus 2911226-8) tonttien 10 ja 14
omistajana.

Metsa Board Oyj (Y-tunnus 0635366-7) tontin 837-264-7923-15 omistajana,
jaliempana Metsé Board ja tontin 15 omistaja.

Tampereen Kaupunki (Y-tunnus 0211675-2) tonttien 837-264-7923-2, 837-
264-7923-3, 837-264-7923-6 ja 837-264-7923-7 omistajana, jaljempana 'kau-
punki’ ja tonttien 2, 3, 6 ja 7 omistaja. Kaupunki on tdssa sopimuksessa osa-
puolena vain ja ainoastaan maanomistajan ominaisuudessa eika muilta osin
vastaa mistaan taman sopimuksen tarkoittamista tai tastd sopimuksesta aiheu-
tuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista, eika kustannuksista.
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2. Sopimuksen tarkoitus

3. Autopaikat

Talla sopimuksella sovitaan Tampereen kaupungin Niemenrannan
kaupunginosan korttelin 7923 tonttien 7-9 kesken toteutettavasta
kiinteistojen yhteisjarjestelysta, koskien mm. autopaikoitusta, kulku-
oikeuksia seka yhteisia sahko- ja viemaritekniikoita ja liittymia.

Sopijapuolten tarkoituksena on, ettd tama sopimus liitepiirustuksi-
neen on Maankaytto- ja rakennuslain 164 8:n 2. momentissa tarkoi-
tettu jarjestelysuunnitelma. Sopijapuolten tarkoituksena on myags,
ettd talla sopimuksella sovittu yhteisjarjestely rekisterdidaan.

Osa korttelin 7923 tonttien 1-4, 6, 10 ja 15 asemakaavan ja raken-
nuslupien mukaisista autopaikoista osoitetaan LPA tonttien 8 ja 9
alueelta seuraavasti (liitepiirustus 1):

Tontille 1 osoitetaan 20 erikseen nimeamatontd autopaikkaa.
Tontille 2 osoitetaan 8 erikseen nimeamatonta autopaikkaa.
Tontille 3 osoitetaan 4 erikseen nimeaméatonta autopaikkaa.
Tontille 4 osoitetaan 12 erikseen nimedmatonta autopaikkaa.
Tontille 6 osoitetaan 10 erikseen nimeaméatonté autopaikkaa.
Tontille 10 osoitetaan 4 erikseen nimedmatonta autopaikkaa.
Tontille 15 osoitetaan 10 erikseen nimedmatonta autopaikkaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd LPA tonteilla 8 ja 9 on yhteensa 69
autopaikkaa.

Saadakseen autopaikat kayttdonsa on tonttien 1-4, 6 ,10, 15 halti-
jan tai ndiden osakkeenomistajien ostettava autopaikkojen hallin-

taan oikeuttavat osakkeet tai vuokrattava autopaikat niiden hallin-
taan oikeuttavien osakkeiden omistajilta.

Todetaan, etta korttelin 7923 tonttien 8 ja 9 autopaikoitus toteute-
taan maanpéaallisena pyséakointina. Pysakointialueen rakennuttaa
Kiinteistd Oy Sahanméen Parkki liitepiirroksen 1 mukaisesti.

Pysakointialueen autopaikkojen, rakenteiden ja laitteiden toteutta-
misesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, puhtaanpidosta ja
mahdollisista uusimisista seké niista aiheutuvista kustannuksista
vastaa Kiinteist6 Oy Sahanméaen Parkki (tontit 8 ja 9), joka perii
osakkeenomistajiltaan hoitovastiketta.

Korttelissa suoritettavien rakennustdiden aikaisista pysakointipaik-
kojen valiaikaisista jarjestelyista sopijapuolet sopivat tapauskohtai-
sesti erikseen.



4. Kulkuoikeudet

5. Pelastustiet
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Tontilla 7 on oikeus kayttaa tonteilla 2, 3, 8, 9, 10 ja 14 olevia ajo-
ja kulkualueita huoltoajoon ja jalankulkuun tontilla 7 sijaitsevalle
muuntamorakennukselle. Ajoalueet on esitetty punaisella ja jalan-
kulkualueet sinisella liitepiirustuksessa 2.

Todetaan, etta kiinteistdjen muodostumisen yhteydessa on perus-
tettu kulkuyhteysrasitteet tonttien 1-4, 6-10, 14 ja 15 hyvaksi rasit-
tamaan tontteja 2, 3, 8, 9, 10, 14. Kiinteist6jen muodostamisen yh-
teydessa on todettu, etta tonttien valisista velvoitteista ja oikeuk-
sista on tarkoitus sopia tarkemmin yhteisjarjestelysopimuksessa tai
vastaavissa osapuolten valisissa sopimuksissa. Tassa sopimuk-
sessa sovitaan edella todetuista kustannuksista. Kulkuoikeusrasite
oikeuttaa kayttamaan rasitteessa maariteltyja alueita ajoyhteytena
ja jalankulkuun. Ajoalueet on esitetty punaisella ja jalankulkualueet
sinisella liitepiirustuksessa 2.

Edella kuvattujen kulkuoikeuksien mukaisten jalankulkuyhteyksien
toteutuksesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, puhtaanpi-
dosta ja mahdollisista uusimisesta seka niista aiheutuvista kustan-
nuksista vastaa kukin tontti siltéa osin kuin jalankulkuyhteys sijaitsee
sen tontin edustalla ja siltd osin kuin jalankulkuyhteys ei ole tonttien
edustalla vastaa jalankulkuyhteyden em. toimenpiteista seka niista
aiheutuvista kustannuksista Kiinteistdé Oy Sahanméaen Parkki (tontit
8 ja 9). Kunkin tontin vastuulla oleva jalankulkuvéayla on kuvattu lii-
tepiirustuksessa 3.

Puolestaan edella kuvattujen kulkuoikeuksien mukaisten ajoyhteyk-
sien toteutuksesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, puhtaan-
pidosta ja mahdollisista uusimisesta sekéa niista aiheutuvista kus-
tannuksista vastaa Kiinteistdo Oy Sahanmé&en Parkki (tontit 8 ja 9).

Tonteilla 2, 3, 6, 10, 14 ja 15 on oikeus kayttaa tonttien 8 ja 9 alu-
eilla sijaitsevia edella kohdassa 6 kuvattuja kulkuvaylia pelastus-
tiena. Pelastustien toteutuksesta, hoidosta, huollosta, kunnossapi-
dosta, puhtaanpidosta ja mahdollisista uusimisesta seka niista ai-
heutuvista kustannuksista vastataan siten kuin edella kohdassa 4
on kuvattu. Mikali pelastustiekayttd aiheuttaa vahinkoa kulku-
vaylille, vastaa vahingonaiheuttaja vahinkojen kunnostamisesta /
korvaamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tonttien 2 ja 3 osalta pelastus-
tiestd on sovittu korttelin 7923 tonttien 1-4, 6 ja 8 valisessa yhteis-
jarjestelysopimuksessa (allekirjoitettu 28.11.2022 / 30.11.2022 /
19.12.2022/9.1.2023 / 8.2.2023).
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6. Pintavesien johtaminen

Tonteilla 7, 8 ja 9 on oikeus kohtuullisessa maarin johtaa pintavesia
tonttien valisilla rajoilla toisen tontin alueelle erikseen laadittujen tai
laadittavien pinnantasaussuunnitelmien mukaan seka johtaa pinta-
vesia toisen tontin alueella oleviin sadevesiviemareihin. Korttelin
7923 tonteilla 8 ja 9 on yhteiset sadevesiviemarit ja -liittyma.

7. Muut sopimukseen liittyvat sopimukset

8. Vakuuttaminen

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edelld mainittujen sopimusaluee-
seen liittyvien sopimusten lisaksi on laadittu seuraavat rasitesopi-
mukset:

- Tontin 7 muuntamolle johtavista sdhkdjohdoista ja niiden sijoitta-
misesta tonteille 8 ja 9 tehdaan erillinen rasitesopimus (allekirjoi-
tettu PVM).

- Tonttien 8 ja 9 alueelle rakennetusta tontteja 2, 3, 6, 10, 14 ja 15
palvelevista kunnallistekniikan rakentamisesta on tehty erillinen ra-
sitesopimus (allekirjoitettu 27.5.2022/30.5.2022/6.6.2022/
8.6.2022/13.6.2022/15.6.2022).

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myoés velvollisuus vakuuttaa
yhteisjarjestelyyn liittyvat rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varus-
teet kiinteistovakuutuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen
tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai
vakuutuskorvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

Edella sanotun paaperiaatteen mukaisesti osapuolet ovat velvolli-
sia vakuuttamaan my6s omistamansa/hallitsemansa osan yhtei-
sista alueista ja tiloista. Osapuolet selvittavat yndessa mahdolli-
suutta vakuuttaa sopimusalueen yhteiskayttoiset alueet yhteisella
vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuiten-
kin erikseen.

Muilta osin osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistukses-
saan/hallinnassaan olevat tontti, rakennukset, rakenteet, laitteet ja
varusteet kiinteistdvakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, lait-
teen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse
tai vakuutuskorvauksella korjata rakennus, rakenne, laite ja va-
ruste.

Tassé sopimuksessa vakuutuksella tarkoitetaan kiinteiston taysar-
vovakuutusta.
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9. Hoito-, yllapito-, huolto-, puhtaanapito- ja mahdolliset uusimiskustannukset

10. Korvaukset

Niiden alueiden, jotka on osoitettu useamman kuin yhden tontin
kayttoon seka nailla alueilla olevien useampaa kuin yhta tonttia pal-
velevien rakenteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnossapi-
dosta, puhtaanapidosta ja mahdollisista uusimiskustannuksista
vastaavat aina kayttoon oikeutettujen tonttien haltijat ko. alueeseen
kohdistuvan kayton suhteessa, ellei edella ole ko. asiakohdassa
toisin sovittu.

Alandsbanken Lunastustontti | Ky:n kokonaan tai osittain omista-
mien ja vuokraamien tonttien osalta tdssa sopimuksessa sovituista
velvoitteista (kuten rakentaminen, hoito, yllapito-, perusparannus-
ja kunnossapitovastuut kustannuksineen) vastaa ja oikeudet saa
hyvékseen kunkin tontin vuokraoikeuden haltijana oleva asunto-
osakeyhtio riippumatta siitd, onko vuokraoikeus kirjattu lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteriin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Alandsban-
ken Lunastustontti | Ky ei vastaa tasta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista ja kustannuksista miltd&n osin.

Taman sopimuksen perusteella perustettavista oikeuksista ei mak-
seta puolin eika toisin mitdan korvauksia ellei ko. asiakohdassa ole
toisin sovittu.

11.Sopimuksen tarkentaminen ja siirtdminen

Sopijapuolet sitoutuvat korttelin suunnittelun ja rakentamisen edis-
tyessa sopimaan tonttien valisista uusista jarjestelyista ja tarpeelli-
sista muutoksista tdhan sopimukseen, mikéali korttelin tarkoituksen-
mukainen ja taloudellinen toteutus niita edellyttaa.

Osapuolet sitoutuvat siirtamaan taman sopimuksen tonttiensa uu-
sille omistajille/haltijoille.

Taman sopimuksen osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa taman
yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien tonttien ja rakennusten osalta
mydhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta
siind mahdollisesti iimenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai
mydhemmin ilmenevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lain-
saddannon muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden
muutoksen johdosta, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn joltakin
osin tarpeettomaksi.
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12. Sopimuksen rekisterginti

Taman selvityksen pohjalta tehtavan varsinaisen sopimuksen mu-
kaiset oikeudet on tarkoitus rekisterdida siina jarjestyksessa kuin
yhteisjarjestelysta on sdadetty.

Kullakin sopijapuolella on oikeus muita sopijapuolia taman enem-
paa kuulematta hakea ja saada taman selvityksen pohjalta tehta-
van varsinaisen yhteisjarjestelyn rekisterdinti vireille.

Taman selvityksen pohjalta tehtavan varsinaisen sopimuksen mu-
kaisten oikeuksien rekisterdimisesta aiheutuvista kustannuksista
vastaavat tonttien 8 ja 9 haltijat kukin yhté suurella osuudella.

13. Sopimuksen sitovuus

Tama sopimus sitoo sopijapuolia heti, kun se on allekirjoitettu ja
Tampereen kaupunkia, kun kaupungin sopimusta koskeva paatos
on saanut lainvoiman.

Tampereen kaupunki sitoutuu siirtdmaan tdman sopimuksen ja sen
mukaiset oikeudet ja velvollisuudet tonttien 2, 3 ja 6 myohemmille
omistajille tai maanvuokraoikeuden haltijoille.

Tama yhteisjarjestelysopimus on allekirjoitettu sahkoisesti ja jokai-
nen sopijapuoli on saanut sopimuksesta samansisaltdisen kappa-
leen.

Asunto Oy Tampereen Torinkulman puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on al-
lekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Antti Pyotsia ja hallituksen jasen Kimmo
Kuoppa (837-264-7923-1).

Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on alle-
kirjoittanut toimitusjohtaja Marko Salonen (837-264-7923-2).

Asunto Oy Tampereen Torisoittajan puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on alle
kirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Antti Py6tsia ja hallituksen jasen Kimmo
Kuoppa (837-264-7923-4).

Asunto Oy Nasin Aarteen puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut
hallituksen puheenjohtaja Elina Esko (837-264-7923-6).
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Kiinteistd Oy Sahanméen Parkin puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on allekir-
joittanut hallituksen puheenjohtaja Sami Viitanen (837-264-7923-8, 837-264-
7923-9).

Asunto Oy Tampereen Hugon puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoit-
tanut hallituksen puheenjohtaja Sami Viitanen (837-264-7923-10).

Asunto Oy Tampereen Waldemarin puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on alle-
kirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Sami Viitanen (837-264-7923-14).

Tampereen kaupungin puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut
kiinteist6johtaja Virpi Ekholm (837-264-7923-2, 837-264-7923-3, 837-264-7923-
6 ja 837-264-7923-7).

Metsa Board Oyj:n puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut maan-
kayttopaallikko Jari Tykkylainen (837-264-7923-15)

Alandsbanken Lunastustontti | Ky:n puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on alle-
kirjoittanut sijoitusjohtaja Matilda Lauslahti (837-264-7923-10, 837-264-7923-
14).
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